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Reality s VAMI

REZERVOVANY inevsti¢ny rodinny dom - Bratislava, Raca

> Rezervovane

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: Kolajna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: rezervované Pocet poschodi od 1
Vlastnictvo: osobné prizemia vysSie:
Plocha pozemku: 559 m’ Celkova plocha: 218 m?
Teritérium: Intravilan InZinierske siete: ano
Uzitkové plocha: 218 m° Voda: dno
Zastavana plocha: 105 m’ Elektrika: ano
Stav: Uplne prerobeny  Plyn: ano
Kanalizacia: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

REZERVOVANE

MODERNY 3-BYTOVY DOM V BRATISLAVE A ZAROVEN SKVELA INVESTICNA PRILEZITOST

Michal Palko z Reality s VAMI Vam exkluzivne pontka na predaj tento priestranny rodinny dom na ulici
Kolajna s troma samostatnymi bytovymi jednotkami nachddzajuci sa v atraktivnej Casti Bratislavy.
Nehnutelnost je v stadiu dokoncovania rekonstrukcie (2024 - 2025) a ponuka siroké moznosti
vyuZitia - Ci uz ako investicia na prenajom, sidlo firmy alebo komfortné viacgeneracné byvanie.



TECHNICKE INFORMACIE A PARAMETRE

Dom je postaveny z kvalitnej tehly, o zarucuje stabilitu, dlha Zivotnost a vyborné izolacné viastnosti.
Stresnu konstrukciu tvori pevny dreveny krov, ktory doddva domu tradicny charakter a zaroven
umoznuje kvalitnu tepelnd izolaciu.

Celkova zastavana plocha domu je 105 m?, pricom velkorysy pozemok s vymerou 559 m? ponuka
dostatok priestoru pre pohodIné byvanie aj oddych. Prizemie disponuje rozlohou 102,85 m?, zatial ¢o
prvé poschodie ponuka este viac priestoru, konkrétne 115,59 m2.

V celom dome su osadené moderné plastové oknd, ktoré zabezpecluju vysokl energeticku tspornost a
minimalnu hlucnost z exteriéru. Plastové vchodové dvere dotvaraju bezpecny a elegantny vstup do
jednotlivych bytov. Kurenie je rieSené inovativnymi infra rohoZzami, ktoré poskytuju prijemné a
efektivne vykurovanie s nizkymi prevadzkovymi nakladmi. Dom je napojeny na vsetky inZinierske
siete, vratane plynu, fotovoltiky a TUV cez kotol, Co zabezpecluje ekologicku a tspornu prevadzku.
Predpriprava na klimatizaciu a exteriérové Zaluzie umozriuje budicemu majitelovi dotvorit komfort
presne podla svojich predstav. Parkovanie je mozné priamo v areali aj pred nim, pricom existuje aj
moZznost otvoreného parkovania bez oplotenia, ktord si novy majitel’méze prispdésobit po kolaudacii.

DISPOZICIA

Tento dom bol navrhnuty s ohladom na funkcnost a praktickost, ¢im poskytuje vysoky Standard
byvania aj skvelé investicné moZnosti. Vdaka stavebnému povoleniu na tri bytové jednotky je idealny
nielen na prendjom, ale aj na kombinaciu byvania s podnikanim.

Na prizemi sa nachadza priestranny byt, ktory v sucasnosti sluzi ako kancelarsky priestor, no po
upravach méze byt vyuzivany ako velky rodinny byt s otvorenou dennou zdénou a priestrannymi
izbami.

Na prvom poschodi su situované dva mensie, no plnohodnotné byty, ktoré su idealne na prenajom
alebo viacgeneracné byvanie. Kazdy byt disponuje komfortnym dispozicnym rieSenim, vdaka ktorému
si novi majitelia alebo najomnici mézu uzivat praktické a moderné byvanie.

LOKALITA

Dom sa nachadza v jednej z najvyhladdvanejsej mestskej casti - Bratislava - Raca, kde je vysoky
dopyt po byvani aj prendjme. V okoli ndjdete kompletnu obciansku vybavenost, obchody, skoly,
restauracie a zastavky MHD, vdaka ktorym mate vsetko na dosah ruky.

BENEFITY

- Idedlna investi¢na prilezitost - mozZnost prendjmu 3 bytov alebo kombindcie byvania a podnikania.
- Moderné technoldgie - infra kirenie, fotovoltika, priprava na klimatizaciu a exteriérové Zallzie.

- Flexibilné parkovanie - v aredli aj pred arealom.

- Priestranné byvanie - 8 izieb s velkorysou dispoziciou.

Cena tejto nehnutelnosti je na vyZiadanie v realitnej kancelarii Reality s VAMI a na nizZSie uvedenych
kontaktoch.

[] Investicia s buducnostou! Dohodnite si obhliadku este dnes.

Michal Palko - CEO Reality s VAMI, certifikovany realitny maklér NARKS - 0914 700 107



REALITNY MAKLER

Maklér: Michal Palko
Telefon: 0914 700 107
E-mail: palko@realitysvami.sk



